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$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICA(;Z\O DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7334 11211/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracao a licenca de loteamento - lugar da Cangosta -
U.F. de Nogueira, Fraido e Lamacaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 48129/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (1/1998/7512/0 - Proc. inicial)
alteragdo aos lotes 1 e 2 - Razdosubtil, Lda - (21848/2025 antecedentes)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdo 2026-5812 de 02/03/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/7128 de 3 de Margo de 2026.
RESOLUCAO

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025
do periodo de discussdo publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga,
publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.028273/2024/2, de 16 de Dezembro, em
conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.9A do RIUE, aprovado em Reunido de
Cémara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que
podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof. 9 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprova-se a alteragcdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/vard de Loteamento n°20/1998, emitido em nome de ANTONIO ALVES
DOS SANTOS.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no d&mbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

O pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento ao requerente do conteludo da informacao.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Cadigo Validagdo: 59LEWNQMJFQZCASGPXXDHYF4S

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
* Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 2/ 8

=

= Te:



BRAGA

SO0RA A PUTURO.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOR A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO(S): 1/1998/7512/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 48129/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO(S): 2026-E-RE-506, DE 09/01/2026 — APRESENTACAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE: RAZAOSUBTIL, LDA. (LOTES 1E 2)
LOCAL: LUGAR DA COANGOSTA, FREGUESIA DE LAMACAES,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIAO E LAMACAES
ASSUNTO: ANALISE E PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N°20/1998 — ANTONIO ALVES DOS SANTOS

Anélise

O requerente vem efetuar a Apresentagdo de Elementos e assim dar seguimento a notificagdo eletronica n°2025-S-RE-72589,
datada de 18/12/2025, a qual foi anexada a copia da informagédo 2025-33688 datada de 18/12/2025, que mereceu o despacho
da Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensédo:

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvaré de Loteamento n°20/1998, emitido em nome de ANTONIO ALVES DOS
SANTOS, localizado no lugar da Cangosta, freguesia de Lamagaes, integrada na Unido das freguesias de Nogueira, Fraido
e Lamagaes, o qual tem DUAS alteracédes ao alvara, sendo a Ultima emitida em 08/092023.

De acordo com o atual PDM em vigor, o local objeto da pretensdo insere-se em ER5 — Urbanizado Espagos Residenciais,
sendo o indice de utilizagdo maximo 0,60m?/m2, sendo que acima da cota de soleira s6 & admitido o indice maximo de
0,40m?/m2. O indice de impermeabilizagdo maximo admitido é de 60%.

No Plano Diretor Municipal em Revisdo, publicado em Diario da Republica através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de
Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em Reunido de Cdmara de
29/12/2025 e em Sesséo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, a area loteada onde se inclui os lotes 1 e 2, encontram-
se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espaco Central do tipo 3 (EC3), corresponde aos aglomerados com
funcbes especificas no sistema territorial polinucleado, de acordo com a alinea c) do ponto 1 artigo 59°, cujo regime de
edificabilidade previsto no artigo 61° apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,0 m%m? e a percentagem de maxima
de impermeabilizacéo é de 70%. A alteragdo solicitada promovera melhorias no contexto da solugdo urbanistica, dando o
cumprimento com o previsto no artigo 27° e artigo 60° do Plano Diretor Municipal de Braga em discuss&o publica (32 revisao).

0 pedido de alteragéo ao alvara do loteamento incide apenas sobre os lotes 1 e 2, nos quais 0 requerente € o sujeito ativo.

No lote 1 0 requerente mantém a area do lote, pretende corrigir o poligono de implantacéo e aumentar a drea de implantagdo
de 167,00m? para 178,50m?, alterar a cota de soleira para 237.25, tem como referencial a implantagdo da construgdo
existente no lote 3, a qual apresenta cota de soleira com valor diferente do mencionado em planta de sintese em vigor, manter
0 numero de trés pisos, um piso abaixo da cota de soleira que sera destinado ao uso de Garagem que aumenta de 167,00m?
para 178,50m?, e dois pisos acima da cota de soleira destinados ao uso de Habitagdo que aumenta de 334,00m? para
357,00m?, passando a drea de construgdo para 535,50m? e o volume de construcéo sera 1.731,45m3. Pretende também
incluir piscina descoberta no logradouro do lote com area de 14,00m? (Comp. 7,00m x Larg. 2,00m).

Para o lote 2 o requerente mantém também a &rea do lote, pretende corrigir o poligono de implantacdo e aumentar a area
de implantacdo de 112,00m? para 124,38m?, alterar a cota de soleira para 237.25, manter o numero de trés pisos, um piso
abaixo da cota de soleira que sera destinado ao uso de Garagem que aumenta de 112,00m? para 124,38m2, e dois pisos
acima da cota de soleira destinados ao uso de Habitagdo que aumenta de 224,00m? para 248,76m?, passando a area de
construgdo para 373,14m? e o volume de construgdo sera 1.206,49m3. Pretende também incluir piscina descoberta no
logradouro do lote com area de 9,00m? (Comp. 4,50m x Larg. 2,00m)
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Da alteragéo proposta para os Lotes 1 e 2 resulta o seguinte:
LOTE1
Area do Lote 1= 442,00m2 = Mantém
N° de pisos / Utilizagao = 3/G + 2H
Area de Implantagdo = 178,50m? > Aumentou 11,50m?
Area de Cave destinada a Garagem (G) = 178,50m? = Aumentou 11,50m?
Area de Habitacéo em Rés-do-Chéo e Andar (2H) = 357,00m? = Aumentou 23,00m?
Area de Construgdo (G + 2H) = 334,00m? - Aumentou 34,50m?
Volume de Construgédo = 1.713,60m® - Aumentou 228,45m3
Piscina descoberta no Logradouro do Lote com drea de 14,00m? (2,00m Larg. x 7,00m Comp.)

LOTE 2

Area do Lote 2 = 201,00m2 - Mantém

N° de pisos / Utilizagéo = 3/G + 2H

Area de Implantacdo = 124,38m? > Aumentou 12,38m?

Area de Cave destinada a Garagem (G) = 124,38m2 - Aumentou 12,38m?

Area de Habitacdo em Rés-do-Chéo e Andar (2H) = 248,76m? = Aumentou 24,76m?

Area de Construgéo (G + 2H) = 373,14m? = Aumentou 37,14m?

Volume total de Construgéo = 1.206,49m3 = Aumentou 198,49m?

Piscina descoberta no Logradouro do Lote com area de 9,00m? (4,50m Larg. x 2,00m Comp.)

Da alteragéo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
N° de lotes = 4 lotes = Mantém
Area total dos Lotes = 1.609,00m2 = Mantém
Area total de Implantagdo = 684,88m? - Aumentou 23,88m?
Area total de Cave destinada a Garagem (G) = 539,88m? = Aumentou 23,88m?
Area total de Habitacdo em Rés-do-Chao e Andar (2H) = 1.183,76m? = Aumentou 47,76m?
Area total de Construcéo (G + 2H) = 1.723,64m? > Aumentou 71,64m?
Volume total de Construgéo = 5.382,94m?3
Piscina descoberta no Logradouro do Lote1 com drea de 14,00m? (2,00m Larg. x 7,00m Comp.)
Piscina descoberta no Logradouro do Lote 2 com area de 9,00m? (4,50m Larg. x 2,00m Comp.)
Em todo o restante mantem-se as prescrigbes do alvara.

Atendendo a que ha aumento da area de construgao, logo havera lugar ao calculo da Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU),
cujo o valor apurado € o seguinte.

TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagéo (i) = 0,008 => operagao de loteamento
Localizag&o da operagao urbanistica (| ) = 1,00 = Dentro do perimetro urbano
Tipo de utilizag&o das edificagbes (u ) = 1,00 = Habitagao

Lote1

Area bruta de construgédo (A) = +11,50m? (Piso -1 destinado a Garagem) (¥)
Area bruta de construgdo (A) = +23,00m? (destinado a Habitagdo - R/C + Andar)

Lote 2

Area bruta de construgdo (A) = +12,38m? (Piso -1 destinado a Garagem) (¥)

Area bruta de construgdo (A) = +24,76m? (destinado a Habitagdo - R/C + Andar)

Custo correspondente & area do metro quadro de construcéo

da habitagdo para efeitos de célculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 > Despacho n.1/2015

Nota: (*)Em moradias independentes a drea maxima a considerar, para efeitos desta taxa, como aparcamento coberto privativo

ndo integrante da area bruta de construgdo A é, quando em cave, de 100,00m? sendo a drea restante tributada
como area habitacional, o que é o caso em anélise.
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

TMU (Lote 1) = (0,008 x 1,0 x 1,00 x ( 11,50 m? (*) + 23,00m? ) x 801,06 €/m?) = 221,09 €
TMU (Lote 2) = (0,008 x 1,0 x 1,00 x ( 12,38 m? (*) + 24,76m? ) x 801,06 €/m?) = 238,01 €

TMU (Lote 1) + (Lote 2) = 459,10 €

Hé lugar ao pagamento de Compensag&o (C), cujo valor apurado € o seguinte:
C=[(LxKxAxV)/2)+ (A x10€/m2))

Fator de localizagéo ( L ) = 1,00 - Dentro do perimetro urbano de Braga

Atotal const. = 1.723,64 m?

Area do terreno a lotear = 3.073,00m?

De acordo com PDM 2001, temos:

Coeficiente Urbanistico ( K ) = 0,10 € (0,40/1 a 0,60/1) < COS = 0,5609(0) m2/m?

Lote 1
p/ Habitagdo Coletiva = 23,00m?
Aev = 23,00m?x (28,00m2 / 120,00m?) = 5,37m?
Aeq = 23,00m? x (35,00m2/ 120,00m2) = 6,71m?
Valor em metros quadrados (Aev + Aeq) = A = 5,37m? + 6,71m2= 12,08m?
Area cedida Ac = 0,00m?
Compensagao de Area a0 municipio Acomp = 12,08m?
Valor do prego por metro quadrado de construgao ( V) = 801,06€/m2 - Despacho n.1/2015

C (Lote 1) = ( (1,00 x 0,10 x 12,08m? x 801,06€/m2) / 2) + ( 5,37m? x 10€/m2 ) ) = 537,54 €

Lote 2
p/ Habitacao Coletiva = 23,00m?
Aey = 24,76m?x (28,00m2/ 120,00m?) = 5,78m?
Acq = 24,76m? x (35,00m2/ 120,00m2) = 7,22m?
Valor em metros quadrados (A ev + A eq) = A = 5,78m? + 7,22m?= 13,00m?
Area cedida Ac = 0,00m?
Compensagio de Area ao municipio A comp = 13,00m?
Valor do prego por metro quadrado de construcao ( V) = 801,06€/m2 - Despacho n.1/2015

C (Lotes 2)= (( 1,00 x 0,10 x 13,00m? x 801,06€/m?) | 2) + ( 5,78m2 x 10€/m2 ) ) = 578,49 €

C (Lote ) * C (Lote2) = 1.116,03 €
A alteragao ndo promove a alteragéo das obras de urbanizagéo.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragces em analise, pelo que oposto o visto em 02/03/2026 com o carimbo
digital da DAT, associada ao registo 2025-E-RE-506 de 09/01/2026.
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Conforme o previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteracdo a licenca de loteamento nio pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagéo que os
requerentes na qualidade de proprietarios dos lotes 1 e 2, conjuntamente com o proprietario do lote 4 que subscreveu a
declaracdo de tomada de conhecimento e ndo oposi¢do ao pedido de alteracdo ao alvara, séo os titulares de direito da
maioria_da drea dos lotes, apurado em 88,75% da érea total dos lotes, pelo que ficard dispensada a audiéncia de
interessados.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisao do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diéario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensé&o do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Face ao exposto, propde-se a aprovagdo da alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagao
urbanistica titulada pelo Alvaré de Loteamento n°20/1998, emitido em nome de ANTONIO ALVES DOS SANTOS.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redago atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissdo da alteragao a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificago do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJIUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento ao requerente do contelido da presente informagao.

O Técnico,
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Prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n® 21028

Inscrito na Matriz sob o n° 120

Area total do terreno 3180.00m 2
Area total do terreno a lotear 3073.00m 2
Area total dos lotes 1609.00m 2
Volume total de construgéo 4410.00m 2
Area a ceder ao dominio publico 1464.00m 2
3 Area destinada ao 891.00m 2
[ Area destinada a passeios 393.00m 2
3 Area destinada a zona verde 180.00m 2
B Area sobrante 107.00m 2

l Caracteristicas dos lotes

Volume m® | Ne pisos/ | Confrontagdes:
Lote n° | Area lote Implantagéo | Garagem | Comércio | Habitagdo | construgao fungdes Norte Nascente Sul P
1 442.00 178.50 | 178.50 | —— 357.00 1731.45 3/G+2H D.P. a) Lote 2
2 201.00 124.38 12438 | ——— 248.76 1206.49 3/G+2H Lote 1 a)eb) Lote 3
3 181.00 96.00 96.00 | —— 192.00 864.00 3/G+2H Lote 2 b) Lote 4
4 785.00 286.00 141.00 | —— 386.00 1581.00 3/G+2H Lote 3 b)ec) D.P
Total 1609.00 684.88 539.88 | —— | 1183.76 5382.94
NOTA:
- PISCINA NO LOGRADOURO DO LOTE N° 1 COM AREA MAXIMA DE 14 METROS QUADRADOS (2 METROS DE LARGURA POR 7 METROS DE COMPRIMENTO)
- PISCINA NO LOGRADOURO DO LOTE N° 2 COM AREA MAXIMA DE 9 METROS QUADRADOS (2 METROS DE LARGURA POR 4,50 METROS DE COMPRIMENTO)
- PISCINA NO LOGRADOURO DO LOTE N° 4 COM AREA MAXIMA DE 44 METROS QUADRADOS (4 METROS DE LARGURA POR 11 METROS DE COMPRIMENTO)
Legenda:
D.P. Dominio Publico
G Garagem
H Habitagao
C Comercio
a) José Mendes da Rocha
b) José Isidoro de Castro Tinoco
c) Anténio Rodrigues Machado
—_— Limite do terreno a lotear
PL1 - PISICNA COM 14 M2
PL2 - PISICNA COM 9 M2
PL4 - PISICNA COM 44 M2
N
Proposta de Alteragao
Camara Municipal de Braga
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E ORNAMENTO - DPA
PROJ. ANTONIO ALVES DOS SANTOS
DES LOTEAMENTO DO CAMPO DO PINHEIRO - LAMACAES
owa_|ueros [PLANTA DE SINTESE &

Verificagdo: https://raga.balca
Documento assinadp eletronica

Cédigo Validagéo: B

ik ]

ot



